SECRETARIA DE
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N° de Oficio: 6316/SEDUE/2017
Expediente N2 S-073/2017
Asunto: subdivision

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. JONATHAN Y OLIVERIO, AMBOS DE APELLIDOS TIJERINA SEPULVEDA
Ave. La Herradura 321, Fracc. Residencial y Club de Golf La Herradura

Monterrey, N.L.

Presentes.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; emitié un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn a los 31-treinta y un dias del mes de agosto del aiio 2017-dos mil diecisiete.---------
VISTO, el expediente administrativo No. S-073/2017, formado con motivo de la solicitud de fecha 28-veintiocho
de julio del 2017-dos mil diecisiete, presentada por los C.C. JONATHAN Y OLIVERIO, ambos de apellidos
TIJERINA SEPULVEDA en su caricter de PROPIETARIOS, por medio del cual solicitan la autorizacién de
Subdivision en 02-dos porciones, del predio con superficie de 1,222.84mz2, identificado bajo el expediente
catastral nimero 51-046-004, el cual se acredita mediante Escfitura piblica nimero 15,087-quince mil ochenta y
siete, de fecha 03-tres de agosto del 2015-dos mil quince, pa;Ziﬂa ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano
Medin arlo Publico Titular Nimero 19-diecinueve, co ‘ejercicio en el Primer Distrito del Estado, e inscrita en
ba]o el Nimero 8575, Volumen 291 lero 343 Secc1on

aorgndados Encinos, en la Delegacmn Huajuco Distrito Urbano
nte, en el Municipio de Monterrey, N. %/ ademas, visto los dictamenes técnico, juridico y demas
obran dentro del expediente; y Vd

@ C/Q'/NSIDEWM

/)

I.Que el Plan de Desarrollo Urbano del Mu, 1c1p10 de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al cuadro No.
21 “Densidades y lineamientos Urbanisti€os” establece: “ En el caso de la delegacion Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanisticos serdn las sefigladas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el predio se
ubica en el plano de densidades como Densidad segiin porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas de
densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectirea para predios con pendientes
del 0 al 15.01 % - porciento; 8 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y
4 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento, misma que se clasifica como
Habitacional Unifamiliar.
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I1.Que de acuerdo a Escritura publica namero 15,087-quince mil ochenta y siete, de fecha 03-tres de agosto del
2015-dos mil quince, descrita anteriormente, el predio pertenece al Fraccionamiento Hacienda Los Encinos, por Io
tanto no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 201 fraccién VIIJ, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, es decir no genera la obligacién de ceder areas a favor del Municipio.

I11.Que de acuerdo al escrito presentado ante esta Secretaria en fecha 28-veintiocho de julio del presente afio por
los solicitantes, manifiestan lo siguiente: “...EI motivo por el cual se busca realizar una subdivisién de predio....es
debido a que se busca realizar dos residencias familiares por parte de los propietarios...por asi convenir a sus intereses.

”

IV.De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por los solicitantes, se observa que el predio se encuentra
baldio.

V. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del rea urbana o de reserva para el crecimiento urbano de
los centros de poblacién en dos o mas, debiendo observar norpaas basicas, entre éstas la indicada en la fraccion IV
del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente “/“IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la

subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con supérficie menor al lote promedio del drea inmediata, con

de ideas, tenemos que esta Autoridad pas
catastral 51-046-004, es decir el pred {0 objeto del tramite que nos ocupa, de acuerdo a inspeccién
‘por personal adscrito a ésta Secaria en fecha 15-quince de agosto del presente afio se estan
‘ nta 02-dos lotes colindantes ensl lado noreste, los cuales tienen frente de 20.00 metros y fondo de
30:00-metros-aproximadamente, cuyo pro pédio es de 600.00 metros cuadrados y los lotes resultantes de la
subdivisién que se pretende se autorice, Henen las siguientes superficies: Lote 1 con una superficie de 611.42
metros cuadrados y Lote 2 con u;?/éfperﬁcie de 611.42 metros cuadrados; es decir qué presenta lotes
resultantes con superficie similar al lote promedio del drea inmediata, por lo que se cumple con la normatividad
sefialada.

cfi
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VIL.Conforme a lo dispuesto ¢ el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
subdivision es la particién dein predio ubicado dentro del 4rea urbana o de reserva para el crecimiento urbano de
los centros de poblacién e‘ﬁ’%:s o mas, debiendo observar normas basicas, entre éstas la indicada en la fraccion IV
del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la
subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con
excepcién de que la zonificacién aprobada, la infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacién

prevista lo permitan”.

VIILQue en el presente caso y por la ubicacién del predio en comento, el Proyecto de Subdivision se ajusta a lo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco del Municipio de Monterrey
2010-2020; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
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infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo
que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccién 1V, 10
fraccién XIIl y Gltimo parrafo, 11, 191 fraccién IX, 221 fracciénalV, 279, 280 fracciones [ ala IX, 360 y 361 parrafos
primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccion IV del
Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: Porlo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisiéon en 02-dos porciones, del predio con superficie
de 1,222.84 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 55-046-004, para resultar: Lote
1 con una superficie de 611.42 metros cuadrados y Lote 2 con una superficie de 611.42 metros cuadrados
colindantes a la calle Colinas del Cedro, del Fraccionamiento Hacienda Los Encinos, en la Delegacién Huajuco,
Distrito Urbano Valle Alto-El Diente, en el Municipio de '

De conformidad con lo establecido por £l Articulo 221 fraccién 111 de la Ley de Desarrollo Urbano
uevo Ledn, se efectuardn a costa de los pfomoventes las adecuaciones en las infraestructuras o redes
ublicos necesarios para atehder a Ig5 nuevos predios que se generen. Esta obligacién debera
ontrato de compra-venta corre -w ettt cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes,
ormalice dicha obligacién. =

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fécha 01-primero de agosto del 2017-dos mil diecisiete debera
respetar los siguientes alineamientos viales: Parﬁ la calle Colinas del Cedro debera respetar limite de propiedad de
C acuerdo a escrituras. No se prevé la modlﬁcacwn del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

7
CUARTO: Se hace del conocimiento a, Ejos interesados—que-a-fin de que surta efectos la_subdivisién aquf
autorizada deberdn dar aviso a la Oficin de*C’/ tastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catdstral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn establete que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el numero,
superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el
término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en
el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para
solicitarse la modificacién de la inscripcion del predio correspondiente ante la Direccidn de Catastro, y ser inscritas en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

&
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QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberan ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el dltimo parrafo de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer
y tltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisiondndole para tal efecto a los C.C.
Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramoén Dimas
Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantil Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier
Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo
Jesus Villarreal Trevifio, Hector Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzalez,
Mario Alberto Martinez Galvan, Satil Antonio Morales Juarez y Liliana Aide Zapata Cerda, quienes podran cumplirla
conjunta o indistintamente o por ¢ tificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de

________________________________________________________________________________________
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C. DIRECTORA DE FRACC
Y REGULARIZACIONES /,
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo ' llamarse

JOrATHAS T TEen 4 siendo  las IS Q0 horas  del
dia (7} delmesde SE . del afio 2017.
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE AP0, JESSiCA nrColiele T NOMBRE__Joncithun . luennc Sogf;‘é\/@{m

FIRMA 2 FIRMA ¥ L‘%
W
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